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cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
TEng 5 Khu v5n phdng: Khu pht?c hdp khdch san Bach Ding, 50 Bach Ding,

Hii ChAu I, Qu6n H6i Ch6u, Thinh ph6 Da NEng, Vi6t Nam

eAo cAo cuA BAN TdNG erAu o6c

Ban Tdng Gidm ddc C6ng ty Co ph6n Dia O-c First Real (goi t6t la "C6ng ty") de trinh b5.o c5o ndy cing v6i

bdo cdoiai .ninf, hOp nhl5t'gir-ra'ni6n d6 cua C6n9 ty cho ky hoat d6ng 6 th5ng kdt th6c ngiy 31 thdng 3

n5m 2019.

nQr oonc QUAN TRr vA BAN rdNG GrAM Ddc

Cdc thinh vi6n cia H6i d'6ng euan tri vi Ban Tdng GiSm d6c C6ng ty di di6u hdnh C6ng ty trong ky va d6n

ngay 16p b5o c5o ndy gbm:

Chir tich
Ph6 Chi tich (bd nhi6m ngdy 23 thdng 11 n5m 2018)
Thlnh vi6n (mi6n nhi6m ngdy 23 thdng 11 n5m 2018)
Th)nh vi6n
I nann vten
Thinh vi6n

long Gram ooc
Ph6 Tdng GiSm d6'c

Ban Tdng Gidm d6c x6c n rSng c6ng ty d5 tuSn thi cdc y6u c5u n6u tr€n trong vi6c l5p bdo c5o tii chinh

hdp nhdt giila ni6n

tsan long (]tam ooc,

H6i dbno Oudrn tri

Ong t\guy6n Hio Hi6p
Ong Nguy6n Anh Tudn

Bd Phan Thi C6'm Thanh
Ong trtguy6n Th6 Trung
Ong Hd ThSn Thrlc Luin

Ban Tdnq Gi5m d6c

Ong t\guy6n Hio Hi6P
Ong Nguy€n Thd Trung

TRACH NHIEM COA BAN GIAM D6C

Ban Tdng GiSm d6c C6ng ty c6 trdch nhi6m l5p bdo c5o tai chinh hdp nhdt gitra ni6n d6 ph6n dnh m6t cdch

trung th;-c vA hdp t,i tinli hinh tdi chinh hdp nhdt cua C6ng ty tai ngdy 31 thang 3 ndm-2019, cfing nhd kdt

qru 
-noui 

d6ng kinh'doanh hdp nh6't vd tinh hinh luru chuydn tien t6 hdp nhdt ky hoat d6ng 6 th5ng k6t thtic

.i,ng nguy, p6,i f'Op vdi chua-n mtlc kd to5n, ch6 dO kd toSn doanh nghiep Vi6t Nam vd cdc quy dinh phdp

fy.5 fidn quan ddn'vi6c l6p vi trinh bdybSo c6o tii chinh hdp nhdt gilra ni6n d6. Trong vi6c lap bao c5o tli
iflinf, flop nhSt giila ni6n d0 ndy, Ban Tong Gi5m d6c dtjdc y€u c5u phai:

. Lda chon c6c chinh sdch k6to6n thich hdp va 5p dung cdc chinh s6ch d6 m6t cdch nh6't qudn;

. Dda ra cdc x6t dodn va u6c tinh m6t cSch hdp lf va th6n trong;

. NOu r5 cdc nguyen tdc kd todn thich hdp c6 dtl0c tu6n thir hay kh6ng, c6 nhBng ap dung sai l6ch trong
y6u c6n dt-rgic6ng b6 vi gidithich trong b6o cdo tai chinh hdp nhdt gi[la nien d6 hay kh6ng;

. Lap bdo cdo tdi chinh nOp"nna't giia ni6i d6 trdn cd sd hoat d6ng li6n tuc trLJtrddng hdp kh6ng thd cho

rSng C6ng ty s6 ti6p tuc hoqt d6ng kinh doanh; vd
. Thidt f<A va ifrUrc hi6n he thdng 

'kidm 
sodt n6i b0 m6t c5ch hiiu hi€u cho muc dich l6p va trinh biy b5o

cdo tai chinh hdp nha't gilla ni6n d6 hdp lV nhSm han ch6',r[ri ro vd gian lan.

Ban TO'ng Gidm d6c C6ng ty chiu trdch nhi6m ddm b6o ring sd k6 todn dudc ghi chep mQt cdch pht hqp- dd

phan 6ni m6t c;ich frop ii iinfr f,int-l tai chinh hdp nh6't crlra L6ng ty d b5t ki thdi didm ndo vi dim b6o ring
b6o c6o tdi chinh hdp'nh5't gita ni6n d6 tu6n it',,l .t"lra-n muc kd todn, chd d6 kd todn doanh nghiCp Vi6t

Nam vd cdc quy dinh phap lf"c6 li€n quan d6n vi6c 16p va trinh bay b5o cdo tdi chinh hdp nhdt giUa ni€n d6.

A;n fang Gidm ddc c1ng'chiu trdch nhi6m dam b6o an toan cho tai s6n cia C6ng ty vd thLlc hi6n c5c bi6n

ph5p thiih hdp dd ngin cn6n va phdt hi6n cdc hinh vi gian 16n vd sai pham kh5c.

nol'l

!lH

E
,JI

?O-

.s4

E6H€ TY

cd pxAru

olA 6c
FIRST

io Hi€p

Ngdy 06 thing 5 ndm 2019

VA

Gi5m



Deloitte
s6';1356 /vN1A-HN-BC

Lrr
Frrrrrrrr
t--(

C6ng ty TNHH Deloitte ViQt Nam
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Kinh orfi:

aAo cAo soAr xEr aAo cAo rAr cninrn nop unAr erUa nrEn o6

C5c c6 tl6ng
HQi dbng Quin tr! vi Ban Tdng GiSm ddc
C6ng ty Cd phEn Dla dc First Real

Chring t6i dd sodt x6t biio c5o tii chinh h{p nhdt gi&a ni6n d0 kdm theo ctia C6ng ty Cd phEn Dia dc First
Real (gqi tdt ti *C6ng ty"), drJQc lOp ngdy 06 thdng 5 nim 2019, tU trang 04 tldn trang 28, bao gbm B6ng
c6n tl6i kdtodn hQp nhdt gifra ni6n d0 tai ngiy 31 thdng 3 n5m 2019, Bdo c6o k6t qu6 hoAt dQng kinh doanh
hdp nhdt gi[fa ni6n d0, B5o c5o lUu chuydn tiEn tQ hdp nhdt gita ni6n d0 cho ki hoat ilgng 6 thSng kdt thtic
cing ngiy vd B6n thuydt minh bdo c5o tii chinh hSp nhdt gifra ni6n d0.

Triich nhiQm cia Ban Tdng GiSm ddc

Ban Tdng Gidm tl6c C6ng ty chiu triich nhi6m vE viQc l6p vi trinh biy trung thr/c vi hdp I'i bdo c5o tii chinh
hdp nhdt gifra ni6n d0 cia C6ng ty theo chudn mqtc kd todn, ch6 d0 kd todn doanh nghiQp Viet Nam vi c6c
quy clinh phdp l,i c6 li6n quan tl6n viec lep vi trinh biy bdo c5o tii chlnh h{p nhdt giila ni6n d0 vi chiu trdch
nhi6m vE kidm sodt nOi b0 mi Ban Tdng Gi6m c!6c x6c tlinh ld cEn thi6t Od O6m b6o cho vi6c l6p vi trinh
biy b6o cdo tii chinh h{p nhdt giira ni6n d9 kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian 16n hoic nhEm l5n.

Trdch nhiQm crta Kidm todn vi6n

Trdch nhiQm cOa chring t6i li dUa ra kdt lufin vE bdo c5o tii chfnh hdp nhdt gifra ni6n cIQ kdm theo dq(a tr6n
kdt qui sodt x6t cta chring t6i. Ch0ng t6i cI6 th(c hi6n c6ng vi6c soiit x6t theo Chudn muc ViCt Nam vE hdp
dbng dich vu sodt x6t sd 24L0 - Sodt x6t th6ng tin tii chinh gifra ni6n d0 do kidm todn vi6n dQc lep cia ddn
v! thrJc hiQn.

C6ng viQc sodt x6t b6o ciio tii chinh hdp nhdt gi[ra ni6n d0 bao g6m viec thUc hiQn cdc cugc ph6ng v6'n, ch[r
ydu li ph6ng vdn nh[i'ng ngddi chiu trdch nhiQm vE cdc vdn dE tii chinh kd todn, vi thtlc hi€n th0 tgrc ph6n
tich vi cdc thO tuc so6t xdt khdc. MQt cuQc sodt x6t vE cd b6n c6 phem vi hep hdn mQt cuQc kidm todn dddc
tht/c hiQn theo cdc chudn mgc kidm todn ViQt Nam vi do vQy kh6ng cho ph6p chring t6i dat dL/gc sLr dam
b6o r5ng ch(ng t6i sE nhqn bi6t dUdc tdt ci c6c v6'n dE trgng y6u c6 tfrd dddc phdt hiQn trong m6t cu6c
kidm todn. Theo d6, chring t6i kh6ng tIUa ra f ki6n kidm todn.

K€t luQn cia Ki6m todn vi6n

Cdn cf tr6n kdt qu6 sodt x6t c0a chring t6i, chring t6i kh6ng th6'y c6 vdn iIE gi khi6n chfng t6i cho rdng bdo
cdo tii chinh hdp nhdt gifra ni6n ctQ k6m theo kh6ng ph6n 6nh trung thr,Jc vi hdp lf, tr6n cdc khia cqnh trgng
ydu, tinh hinh tdi chinh hdp nhdt c0a C6ng ty tai ngiy 31 thdng 3 nim 2019, vi k6t qu6 hoet cl0ng kinh
doanh hQp nhdt vi lt/u chuydn tiEn tG h{p nhdt c0a C6ng ty cho ki' hogt ilQng 6 th6ng kdt thric cirng ngiy,
phir hdp v6i chudn muc kd to5n, chd d6 k6 toiin doanh nghiQp Vigt Nam vd cdc quy tlinh phdp l,i c6 li6n
quan ddn vi6c lQp vd trinh biy bdo cdo tii chinh hdp nh6't gi8a ni6n tIQ.

T6n Deloitte drJdc dirng cl6 chi m6t hodc nhi€u thenh vi6n cua Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. m6t c6ng ty TNHH c6 tru sd tai Anh,

vd mang lLIdi c6c hang thenh vi6n - m6i thanh vien lA m6t td ch0c d6c 15p vE m5t phap 117. Deloltte Touche Tohmatsu Ltd.
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eAo cAo soAr xEr eAo cAo rAr cninn ngn nnAr erUe rrEru o0 Giep theo)

vdn itd xndc

86o cdo tii chinh hdp nhdt gi[fa ni6n d0 cho ki hoat tlQng 6 thdng kdt thric ngiy 31 thdng 3 n6m 2018 da
dtldc soSt x6t bdi mQt c6ng ty kidm toiin tlQc l6p kh6c, vdi bdo c5o sodt x6t dE ngiy 03 thdng 5 ndm 2018
dda ra kdt luin chdp nhQn toin phEn.

Biio c6o tdi chinh hdp nh6't cho nEm tii chinh k6t thtic ngiy 30 thSng 9 nim 2018 dE drjdc kidm to6n bdi

mQt c6ng ty kidm to6n tlQc lQp khdc, v6i b5o c5o kidm to5n dE ngiy 28 thdng 12 ntm 2018 dUa ra 'i ki6n
chdp nhQn toin phEn.

Nhrr trinh biy tai Thuydt minh s6 35 ph6n Thuydt minh b5o c5o tii chinh hdp nhdt giffa ni6n tlO, mOt sd s6
li€u crla k!' biio cdo trr.f6c de dd$c ph6n loei lei tld phi hdp cho viQc so sdnh v6i s6 lieu cira k!, ndy.

GiSy chr?ng nh6n cl5ng k,i hinh nghE kidm toiin
sd 0030-2018-001-1

c6NG TY TNHH DELoITTE vICT NAM

Ngdy 06 thdns 5 ndm 2079
He NAi, CHXHCN ViQt Nam



cONG TY cd PHAN orA 6c FrRsr REAL
TSng 5 Khu v5n phdng - Khu phtlc hdp kh6ch san Bach
Ding, 50 Bach Ding, PhUdng Hai Chau I,
Qu6n H6i Ch5u, Thanh pho Di Ndn9, Viet Nam

MAU s6 B ola-DN/HN
Ban hanh theo Thong fi sd 202/20141T1-BTC
ngity 22 thdng 12 nim 2014 cia 86 Tai chlnh
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BANG CAX O6T XE TOAN HgP NHAT GIUA NICN D6

Tai ngity 31 thdng 3 ndm 2019

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Ti6n
1. Ti6n

II. C5c khoan phii thu ngin hqn

1. Phai thu ngSn han cua kh5ch hing
2. T16 trur6c cho ngudi b5n ngSn han

3. Phai thu ngEn han khSc

4. DU phdng phii thu ngSn han kh6 ddi

III. Hing t6n kho

1. Hang t6n kho

Iv. TAi s6n ng6n hPn kh5c

1. Chi phi trir trudc ngSn han

2. Thu6 gi5 tri gia t5ng dudc kh5u trt/
3. Thu6 vi c6c khoan khac Phiri thu

Nhi ntJdc

B. rAr sAr.r oAr xan

I. C5c khoin phai thu dii hqn

1. Phai thu ddi han kh6c

II. Tii s6n c6 dinh
1. Tai sen c6 dinh htu hinh

- Nguy1n gi6

- Gia tri hao mdn fiY kd

2. Tai sen c5 dinh v6 hinh

- Nguy1n gi6

III. TAi sin dd dang dii hqn

1. Chi phix6y dL-rng cd b6n dd dang

Iv. Tei s6n dii hgn kh5c

1. Chi phitre trL/6c ddi han

2. Tdi san thud thu nh6p hoSn lai

roNG coNG rAr sAru
(27o= 1Oo+2OO)

M5 sd Thuyet
minh

56 cu6i ki'

405.614.744.L97

26.573.5s2.604
26.573.552.604

154.OOO.O15.103

1.4.900 .389.322

51..444.463.780

90.187.562.000
(2.s32.399.999)

211.681.383.200
2 1 1.68 1.383.200

L3.359.793.290
1.5 63.09 2.003

7.013.700.863
4 .7 83 .000 .424

83.894.291.634

1.204.444.400
1.204.444.400

3L.447.722.464
6.r32.722.464
8.7s0.231.352

(2.617.s08.888)
25.315.000.000
25.315.000.000

48.883.880.OOO
48.883.880.000

2.358.244.774
2.347.244.774

1 1.000.000

Edn vi: VND

56.l6u ki
(Ph5n loai lai)

607.899.932,590

LL.98L.t43.942
L7.98L.t43.942

296.801.3s3.694
84.602.120.593

159.656.633.100
55.075.000.000
(2.s32.399.999)

270.331.813.660
270.331.813.660

2A.7A5.62L.294
3.423.289.255

20.452.932.O30

4.909.400.009

44.5633La.L73

t.396.444.400
7.396.444.400

3(J.1"L2.287.57L
4.797.287.57]-
6.678.309.092

(1.881.021.s21)
2s.315.000.000
25.315.000.000

9.288.964.OOO
9.288.964.000

3.765.622.202
3.753.622.202

12.000.000

100

110
111

130
131

!32
136

137

140
74L

150
151

752

153

200

2LO

215

220
221
222

223

227

228

24()
242

260
261

262

270

5

6

7

B

10

11
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13
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489.509.O35.835 652.463.250.763

inh hdP nhdt gitta ni€n d6 nitY



c6r.rc rv cd pnAn ora oc FIRsr REAL
Tbng 5 Khu vin phong - Khu phrlc hdp khdch san Bach
Ding, 50 Bach Ding, PhUdng Har Chau I,
Qu5n H6i Ch6u, Thdnh phd Da Nang, Vi6t Nam

PrAu s6 B ola-DN/HN
Ban hanh theo Th6ng fi sd 202/2074/Tf-BfC
ngdy 22 thang 12 nEm 2014 cira 86 Tii chinh
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BANG cAN o6r KE.roAN Hgp NHAr GrtJA NIEN D0 (Ti6'p theo)

Tai ngdy 31 thang 3 ndm 2019

NGUiiN v6N

C. NO PHAI TRA

L N{ n95n h4n
1. Phai tr6 ngUdi b5n ngin han

2. NgUdi mua tra ti6n trr-i6c ngEn han

3. Thu6'vd c5c khoan phai nop Nhi nU6c

4. Phai tre ngudi lao dong

5. Chi phi ph6i trdr ngSn han

6. Phai tri ng6n han khdc

7. Vay vA nd thu6 tii chinh ng5n han

II. NQ ddi han
1. Vay vd nd thu6 tii chinh dii han

D. vdr.r cx0 sc, Htru

I. V6n chri sd hfru
1. Vdn g6p cua chu sd hlu

- Cd phi6u ph6 th6ng co quyen
bidu quydt

300

310
311

372
313

3L4
315

319

320

330
338

400

4LO

4L7

411a

15

16

11

l7
1B

19

)n

Ma Thuy6t
sd minh

56 cu6i ki'

211.953.129.580

2LO.9r-7.9L2.917
7.419.708.290

46.213.863.000
32.157.400.450

838.562.055
9.288.964.000

102.427.0t5.722
18.578.400.000

1.O35.216.663
1.035.216.663

277.555.906.255

277.555.906.255
130.000.000.000
130.000.000.000

t46.347.531.063
94.725.180.260

51.616.350.803

1.2L4.37 5.t92

Ddn vi: VND

sd d'5u ki
(Ph6n loai lai)

427.023.257.407

425.698.840,744
t95.273.343.841
75.45r.326.589
19.673.405.665

407.538.415
9.442.603.250

94.872.222.984
30.578.400.000

L.324.4!6.663
7.324.476.663

225.439.993.356

225.439.993.3s6
130.000.000.000
130.000.000.000

94.725.780.260
17.783.906.160

76.941.274.100

774.873.096

2L

2. Ldi nhu6n sau thu6 chrJa ph6n phoi 421
- Ldi nhu)n sau thu6'chUa phdn pho'i 421a
lly k6 ddn cuo'i ndm trtldc

- Ldi nhuln sau thud chUa ph6n ph6'i 421b
ky nay

3. Lo'i ich crla cd d6ng kh6ng ki6'm sodt 429

rdNG cQNG NGUAN v6N
(44O=3OO+4OO)

Phan Th! Cdm Thanh
Ngudi I6p bidu/Kd to5n trridng I Ong gram ooc

Ngdy 06 thdng 5 ndm 2019

489.509.O35.835 52.463.250.763
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Cac thuydt minh kdm theo li m6t b6 phln hdp thdnh cia b6o c6o titi chinh hdp nhdt gila ni€n dq ndy
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cor'rc rY cd pnAru o1a 6c FIRST REAL
TSng 5 Khu vin phong - Khu phurc hdp khdch san Bach
Ding, 50 Bach DEng, PhUdng Hii ChSu I,
Qu6n H6i Ch5u, Thdnh ph6 Da Ndng, Vi6t Nam

rqAu s6 B o2a-DN/HN
Ban hanh theo Th6ng td sd 202/2014ITT-BTC
ngity 22 thang 12 nim 2014 c[ra 86 Tdi chinh

L-r-ll
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E
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eAo cAo xEr euA HoAr DONG KrNH DoANH HgP NHAr er0a nrEru o0

Cho ki, hoat dAng 6 thdng kdt thic ngdy 31 thSng 3 nEm 2019

cHi TIEU

Doanh thu b5n hing vi cung cdp
dich vU

Doanh thu thuhn vE b5n hing vi
cung c6p dich vg (1O=O1)

Gi6 v6n hing bdn

L{i nhuf,n SOp ve b5n hing vi
cung cdp dlch vg (2O=1O-11)

Doanh thu hoat dQng tii chinh

Chi phitii chinh

- Trong d6: Chi phl l1i vay

Chi phi bdn hing

Chi phi qu6n l,i doanh nghiep

Lgi nhuQn thuin til hogt d6ng kinh
doanh (3O=20+(21-22)-(25+26))

10. Thu nhSp khdc

11. Chi phi khdc

L2. LQi nhufn khiic (4O=31-32)

13. Tdng I(i nhuf,n k6-to6n trrl6c thud
(5O=3O+4O)

74. Chi phi thu6 thu nhSp doanh nghi€p
hi6n hinh

15. Chi phi thud thu nh6p
doanh nghiep hodn lai

16. Lpi nhuin sau thuG-thu nhfp
doanh nghi€p (6O=5O-51-52)

Trong d6:
16.1. Ldi nhuSn sau thu6'c0a Cd d6ng

C6ng ty me

76.2. Ldi nhu6n sau thu6 c[ra cO 06ng
kh6ng kidm sodt

L7. Lii cd bin tr6n cd phi6u

'^VPhan Th! Cdm Thanh
Ngtldi 16p bidu/K6 to5n trrt'dng

o1

Ki niy

Ddn vi: VND

K!'trrJ6cM6 sd Thuy6t
minh

10

11

20

27

22

23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

61

62

70

10 203.296.O56.101

203.296.O56.101

11 t17 .577 .752.754

a5.7La.303.347

s.760.659

1.233.001.432

1.233.001.432

13 5.653.061.488

13 16.595.014.293

62.242.986.793

t4 7.309.090.913

74 3.623.149.266

14 3.6as.941.647

65.92a.92a.440

15 13 . B 12. 0 15. 541

76.703,882.O05

76,703.882.OO5

28.042.593.693

48.661.288.312

20.189.283

298.129.851

298.129.851

15.445.588.891

7.761.902.249

25.775.856.604

25.775.456.604

5,155.171.089

,125

]NG
ilHtElt

L0l
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:
,A.

1.000.000

52.115.912.899 20.620.685.s15

51.616.3s0.803 20. s70.003.399

50.682.1 16

1.582
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uAu s6 B o3a-DN/HN
Ban hanh theo Th6ng fi sd 202/2014/TT-BTC
ngiy 22 thang 12 n5m 2014 cia 86 Tii chinh
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eAo cAo LUU cHUyEN Tr'CN Te Hop NHAr e rOa xrEN o6

Cho ki hoat d6ng 6 thing kdt thic ngdy 31 th6ng 3 ndm 2019

I. LUU CHUYE-N TIEN TU HoAT DONG KINH DOANH

7. LQi nhuQn trd6c thu€' Ol 65.92A.92a.44O
2. Di6u chinh cho c6c khoin:

Kh6'u hao tli san c6 dinh 02 669.725.428

LAi tr/ hoat d6ng dbu tU 05 (5.760.659)

Chi phi l6i vay 06 7.233.001.432
3. Ldi nhuQn tit hoqt d6ng kinh doanh 08 67.825.a94.647

trd6c thay d6i v6n ldu dQng
Giam/(t5nq) cdc kho6n phai thu 09 161.063.633.343
Gi6m/(t5ng) hing ton kho 10 58.650.430.460
(Giam)/t;ng c6c khoan phai tra (Khong kd 11 Q74.397.77 2.335)
l5i vay phai tre, thue thu nhSp doanh
nghi6p ph6i n6p)

Gi6m/(t5ng) chi phitre trLrdc 72 1.267.474.359
Tii3n l5i vay d5 tr6 74 (1.260.736.782)

Thud thu nh6p doanh nghiep dE nop 15 (2.168.035.683)

Ltlu chuydn ti6n thudn tit hoqt dQng 20 7O.975.42a,OO3
kinh doanh

II. LT,U CHUYE.N TIEN TIJ HoAT o6NG oAU TU
1. Ti6n chi mua sdm, xay dulng TSCD va 21 (44.099.580.000)

cac tai sirn ddi han khdc

2. Ti6n thu l5i cho vay, co trJc va ldi nhuan 27
drJdc chia

Lttu chuydn ti6n thudn tl hopt d6ng
d6u td

30 (44.093.a79.347)

cHi TIEU

rrr. Lrru cHUyE',N TrEN TU Hoar DoNG rir cninx
1. TiEn thu tU di vay 33

2. TiEn tr6 nfl g6c vay 34

Lttu chuydn ti6n thu6n tir hoat dflng 40
titi chinh

Lrlu chuydn tt6n thu6n trong k| 50

Ti6n d6u k!'

Ti6n cu6i ki' (70=5O+6O)

Ddn vi: VND

Mi s6 Ki niy K}tnl6c

25.775.A56,604

487.015.803
(20.189.283)

298.129.851
26,540.872.975

(1s4.635.s63.727)
(13.692.591.064)

94.189.888.114

(7 79.9O2.2O?)

(298.129.8s 1)

(4.58L.739.446)
(s3.798.22s.79s)

5.760.659

(6.830,000.000)

20.189.283

(6.aog.87O,777)

rY'
nrutll

ITE
JAM,

30.000.000.000
(42.289.200.000)

( 72.289.2OO.OOO)

L4.592.404.662

60 LL.9aL143.942

26.573.5s2.

10.000.000.000
(10.289.200.000)
(28e.2OO.OOO)

(60.297 .23s.9 1 2)

61.943.O69.630

1.64s.833.718
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c6NG TY cd PHAN DrA oc FrRsr REAL
T6ng 5 Khu vdn phdng - Khu phrlc hdp khach san Bach
Ding, 50 Bach Ding, Phr/dng Hai Chau I,
Qu6n H6i Ch5u, Thirnh pho Da N5ng, Viet Nam

THUYCT MINH BAo cAo TAI cHiNH Hc/P NHAT GIUA NIEN D6
Cdc thuy€t minh nity ld m1t bO ph6n hdp thitnh vd cdn dUdc d7c d1ng thdi vdi b5o c6o tdi chinh hdp nhdt giCta ni6n
dO kem theo

1. THONG rrN KHAr euAr

Hinh thr?c sd hfru v6n

C6ng ty Cd ph6n Dia 6c First Real (goi tit li "C6ng ty"), trr/6c d6y ld C6ng ty C0 phan Dich vu Dia

5c First Real, CIUdc thinh l5p vd hoat d6ng theo GiSy chrJng nh6n d6ng ky doanh nghidp s6

040L623727 ngiay 17 thSng 9 ndm 2014 do Sd Kd hoach va DAu tU thdnh ph6 Dd Ning c6"p, vi srla

ddi lan thf 5 ngdy 19 thdng 11 ndm 2018.

Cd phi6u cia Cong ty dtJdc chinh thrJc ni6m y6t tai Sd Giao dich Chtlng khodn Thanh phd H6 Chi

Minh tJ ngay 04 th5ng 10 ndm 2018 vdi mi ch[lng khodn la FIR.

Tdng s6 nh6n vi6n cua C6ng ty tai ngay 31 thdng 3 n5m 2019 la 228 ngudi (ngiy 30 th6ng 9 n5m

2018:209 ngudi).

Ngdnh ngh€ kinh doanh vi hoqt dQng chinh

Ngdnh nghE kinh doanh cLla Cong ty la:

- Tdv5n, m6l gidi, dau gia bat il6ng s6n, ddu gi5 quy6n srldung da"t (Chi tiSt: Tr^lvdn, m6i gi6i, qu6n
ly b6't dOng s6n);

- Kinh doanh b5't dong san, quyiin suf dung dii"t thu6c chrl sd h[lu, chir sU dung hodc di thu6;

- Bdn phu tung va cdc bo phan phu trd cia 6 t6 vi xe c6 d6ng cd khdc;

- B6n bu6n td, xd, sdi, d6t, cao su;

- B6n bu6n v6t lieu, thiet bi l5p ddt khdc trong x6y dulng (Chi ti€-t: B5n bu6n tre, n(la, g6 c5y vi g6

chd bi6n (g6 c6 ngu6n goc hdp phdp));

- B5n bu6n mdy vi tinh, thiet bi ngoai vi vd phSn m6m;

- Bdn bu6n thi6t bi vi Iinh ki€n di€n trl, vi6n th6ng;

- B5n bu6n db dtng khdc cho gia dinh (Chi ti6t: Bdn bu6n vali, cdp trii, vi, hdng da vd 9i5 da khdc;
bdn bu6n nddc hoa, hirng m! phdm, chdphdm v6 sinh; b5n bu6n hdng g6m, suthdry tinh, db di€n
d6n dung, ddn vA b6 den di6n; ban bu6n giUdng, ti, bdn ghd vi d6 ding n6i thdt tUdng tur; bdn
bu6n sdch, b5o, tap chi, vdn phong ph5'm);

- B6n bu6n v6i, hang may s5n, giay d6p;

- 86n bu6n thr-lc ph6'm (kh6ng bdn sin phdm gia s[c, gia c6m, hdng th0y s6n tt/di s6n9 vi sd ch€.-tAi

tru sd);

- 86n bu6n s6n phdm thudc ld, thu6c ldo;

- Bdn le hdng h6a khdc trong cdc cr-ra hang chuyen doanh (Chi ti6't: Bdn le bac, dd quy, d6 trang sfc
trong c5c cUa hdng chuyOn doanh);

- X5y dtlng nha cdc loai;

- X6y dUng c6ng trinh duldng sdt vd Ourdng b6;

- X6y dUng c6ng trinh c6ng ich;

- XAy drlng c6ng trinh k! thu6t d6n dung khdc;

- Pha d6;

- Chu6'n bl mdt bing;
- Ldp d5t he th6ng di6n;

- Ldp d5t h€ thdng cdp, thodt nudc, ld st/di vi di6u hda kh6ng khi;

- Lip ddt hC thdng x6y drlng khdc;

- Hoin thi6n c6ng trinh x6y dr-lng.

rqAu s6 B o9a-DN/HN
Ban hanh theo Th6ng U sd 202/2014/IT-BTC
ngdy 22 thang 12 nEm 2014 c[ra 86 Tdi chinh
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Hoat d6ng chinh crla C6ng ty la tf vdn, ddng k1i, m6i gidi bat dong sdn, ddu gi5 quy6n stldung ddt;

kinh doanh bdt d6ng s6n, quy6n srr dung dii-t thu6c chi sd hilu, chri sll dung hoSc di thu6.

Chu k!'sdn xu6't, kinh doanh th6ng thddng

Do."i v6i hoat d6ng chuy6'n nhddng vi m6i gidi bdt dong san, chu ky s6n xudt kinh doanh th6ng

thtldng cia C6ng ty theo thdi gian thrJc hi6n c6c drJ dn cta chO dbu ttJ.

D6i vdi c6c hoat d6ng kinh doanh con lai, chu ki s6n xuet, kinh doanh th6ng thudng cua C6ng ty

dUdc thdc hi6n trong thdi gian kh6ng qud 12 thdng.

C6'u tric doanh nghi6P

Tai ngiry 31 thdng 3 n5m 2019, cdu tr0c C6ng ty bao gbm C6ng ty me vi 01 c6ng ty con chiu stl
kidm so6t cua C6ng ty me, ve dudc hdp nhat trong B5o c6o tii chinh hdp nhdt gitla ni6n d6 ndy.

Th6nq tin chi ti6t ve c6ng ty con crja C6ng ty nhrJ sau:

T6n c6ng ty con Ndi thinh T9 lC Ti lC Hoat dQng chinh
l?p vi hoAt phhn quy6n
atQng sd bi6'u

hilu quy6't
(o/o) ('/o)

2.

C6ng ty Cd phSn Bat d6ng s6n Protech Dd NEns 90 M6i gidi b5t d0ng s6n

Thuy6't minh vG khi ning so s5nh th6ng tin tr6n b5o c5o tdi chinh hdp nh6't gifra ni6n d6

Sd li6u so sdnh tren bang can d6i k6 todn hdp nhdt gifra ni6n d6 va cdc thuy€.t minh tUdng fng ld
sd ti6u cta bjo c6o tii chinh hdp nhdt cho ndm tii chinh ke"t thilc ngay 30 thdng 9 nJm 2018 da

drIdc kidm toan bdi mot cong ty kidm todn d6c 16p khdc.

56 li6u so sdnh tr€n b6o c6o kdt qua hoat d6ng kinh doanh hdp nha't giila ni6n d0, b5o c5o lt/u

chuydn ti6n tC hdp nhdt giita nien d6 vd c6c thuydt mlnh tUdng ung ld s6 li6u cOa bdo cdo tdi chinh

hdp nhdt gita ni6n d6 cho ky hoat d6ng 6 thdng ket th[c ngay 31 thdng 3 n5m 2018 da dddc sodt

xet bdi m6t c6ng ty kierm todn doc l6p khdc.

Mot s6 s6 lieu cia ky bdo c6o trUdc d5 durdc phSn loai lai dd phu hdp cho vi6c so sdnh v6i s6 li6u

cia ky ndy (chi ti6.t tai Thuyet minh s6 35).

co so LAp eAo cAo rAr cHiNH HoP NHAr GrUA NrEN o0 vn xi rE roAN

Cd sd l6p b5o c5o tii chinh

B5o c5o tai chinh hdp nhdt giia ni6n d6 kdm theo dUQc trinh bdy bing D6ng Vi6t Nam (VND), theo

nguy6n t5c ai5 g6c vi phir ho'p v6i chu6'n mrJc k6 todn, chd d6 kd toSn doanh nghi6p Vi6t Nam vd

cdc quy dinh phdp ly c6li€n quan d6n vl6c l6p vd trinh bAy b5o c6o tdi chinh hdp nhdt gilla ni6n d0'

86o cjo tdi chinh hdp nhdt gita ni6n d6 kdm theo kh6ng nhSm phin dnh tjnh hinh tii chinh, k6t
qud hoat d6ng kinh doanh vi tinh hinh luru chuydn ti'6n t6 theo cdc nguy6n t6c vd th6ng 16 k6 toSn

dt/dc chdp nhSn chung tai cdc nd6c khdc ngoii Vi6t Nam.

Ki' k€" to5n

Ndm tAi chlnh cta C6ng ty bdt dbu trl ngiy 01 thSng 10 vd k6t th[rc vao ngdy 30 thSng 9 c[ra nim
ti6'p theo.

Bdo c5o tdi chinh hdp nhdt gifra ni6n d6 ndy dudc lap cho ky hoat dong 6 thdng kdt thtlc ngiy 31

th6ng 3 nEm 2019.
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3. rou rir cAc cttirun sAcx xE roAru cn0 YEu

Sau d6y li cdc chinh sdch k6 todn chi y6u drJdc C6ng ty dp dung trong vi6c l6p b5o c6o tii chinh

hdp nhat giia ni€n d6:

tJ6c tinh k6 to6n

Vi6c l6p b5o c5o tai chinh hdp nhdt gi[a ni6n do tu6n th[r theo chu6-n mUc k6'to5n, ch6 d6 k6 to6n

doanh nghi6p Vi6t Nam vd cdc quy dinh ph6p ly c6 li€n quan d6n vi6c l6p vi trinh bdy b5o c6o tii
chinh hdp nhdt giia ni6n d6 y6u c6u Ban Tong GiSm ddc phai c6 nhing U6c tinh vd gii dinh anh

hudng ddn sd li6u b5o c5o vE c6ng nd, tdi sdn vd vi6c trinh bay cdc kho6n c6ng nd vd tdi sin ti€m

rdng tai ngiy t6p bdo cdo tdi chinh hdp nhdt giila ni6n d0 c0ng nhrI cdc s6 li6u b6o cdo vE doanh

thu va chi phi trong suSt ki,hoat d6ng. Mdc dir cdc Udc tinh kd todn durdc l6p bSng tdt c6 sr/ hidu

bitjt cia Ban Tdng Gidm doc, sd thurc t6 phdt sinh c6 thd khdc vdi c5c LI6c t[nh, gi6 dlnh d5t ra'

Cd sd hdp nh61 b5o c5o tdi chinh

86o cjo tit chinh hdp nhdt giiia ni6n d6 bao g6m bdo c6o tai chinh ri€ng gilla ni6n d6 crla C6ng ty

vi b5o cdo tdi chinh hdp nh5't gii/a ni6n d0 cira c6ng ty do C6ng ty kidm so6t (c6ng ty con) ddQc

t6p cho ki hoat dong 6 thdng k6t th0c ngiy 31 thdng 3 nim 2019. Vi6c kidm sodt ndy dat dddc khi

C6ng ty c6 kha ndng kie'm sodt cdc chinh s6ch tdi chinh vd hoat d6ng cia cdc c6ng ty nhSn d6u ttJ

nhim thu dLidc lQi ich ttJ hoat d6ng c0a c6c c6ng ty nay.

Trong trL/dng hdp c6n thi6t, bdo cdo tdi chlnh cia cdc cong ty con dddc dieu chinh dd cdc chinh

sdch k6 todn drIdc dp dung tai C6ng ty vi cdc c6ng ty con la 9i6ng nhau.

Tdt ci cdc nghi6p vu vi s6 dLI gifta c5c c6ng ty trong cing t6p dodn dr-ldc loai b6 khi hdp nh6't b5o

c5o tdi chinh.

Ldi ich crla cd d6ng khong ki6'm so5t bao g6m ph6n ldi ich cua co' d6ng kh6ng kidm so6t trong tdng

vdn ch0 sd hfru cua conq ty con. Cac kho6n 16 phat sinh tai c6ng ty con phai dL/dc phen bd turong

rrng vdi phSn sd h0u cua co dong kh6ng kidm sodt, kd c6 trddng hdp s6 16 d6 l6n hdn phSn sd h[lu

cia cd d6ng kh6ng kiem sodt trong tdi sin thubn cia c6ng ty con.

I ren

Ti€n bao g6m tien m5t tai qu! vd c5c khoAn ti6n gtri kh6ng ky han.

Nd phdi thu

Nd ph6i thu li s6 ti€n co thd thu hbi cua kh5ch hdng ho5c cdc ddi trldng kh5c. Nd ph6i thu durdc

trinh biy theo gi5 tri ghi sO trir di ctic khoan du phdng ph6i thu kh6 ddi'

DU phdng phai thu kh6 ddl dUdc trich 16p cho nhtlng kho6n nd phii thu d5 qud han thanh to6n til
s5u thdng trd l6n, hodc cdc kho6n nd ph6i thu mi ngudi nd kh6 c6 kh6 ning thanh todn do bi thanh

l,i, phd s6n hay cdc kh6 khSn tudng tu.

Hing t6n kho

Hing t6n kho c[ra C6ng ty bao g'6m chi phi s6n xudt kinh doanh dd dang vd hdng h6a bdt d6ng s6n.

Hang t'6n kho dtldc xdc dinh tr6n cd sd gi5 thdp hdn gifra 9i6 gdc va gi5 tri thuSn c6 thd thuc hi6n

dL-tdc. Gi5 q5c cia hing t6n kho drldc xdc dinh theo phLldng phdp thurc t6 dich danh. Gi6 tri thu6n

co tnd thUc hi€n dL/dc drlgc xdc dinh bing gi6 bdn u6c tinh tril c6c chi phi Udc tinh dd hoin thinh
s6n phdm cing chi phi ti6p thi, bdn hdng vi ph5n ph6i ph5t sinh.

- Doi vdi chi phi s6n xudt kinh doanh dd dang: Gid gdc hang t6n kho bao g6m chi phi nguyGn v6t

li6u trtJc ti6p, chi phi lao d6ng trUc ti6p vd chi phi s6n xu6-t chung, n6u c6, d6 c6 duOc hing t6n kho

d dla didm vd trang thSi hi6n tai.
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- Ddi v6i hing h6a ba."t d6ng s6n: Hdng t6n kho phan anh gid tri cdc hdng h6a bdt dong s6n hinh
thanh til cric dt/ 5n kinh doanh bdt d6ng s6n do C6n9 ty nhAn chuyein nhtrdng tir cdc ch0 d6u ttJ,

c6c hdng h6a bdt d6ng s6n ndy s6 dtJdc b5n dd6i hinh thllc chuydn nhddng quy6n stl dung cho
ngUdi mua. Gi5 96c hing t6n kho bao g6m gid mua vd todn b6 cdc chi phi khac li6n quan trLlc tidp
dd co dtJdc hang hoa bat dong san d clia didm vi: trang thdi hi6n tai.

Hing t6n kho drJdc hach to5n k6 todn theo phUdng phdp k6 khai thLldng xuy6n.

Dr-l phong giam gia hang tiin kho cOa C6ng ty drJdc trfch lap theo cdc quy dinh k6 todn hi6n hdnh.
Theo do, C6ng ty duroc ph6p trich 16p dt1 phdng gi6m gid hang tiin kho l5i thdi, hong, k6m phdm

chdt vi trong trLtdng hdp gid g6c cia hang t6n kho cao hdn gia tri thuan c6 thd thuc hi6n dUdc tai
nqiy k6t thtc ky k6 toan.

Tii sin c6 dinh hfru hinh vi khdu hao

Tai s6n c5 dinh hiru hinh dudc trinh bdy theo nguy0n gid trilgi6 tri hao mdn lfry k6.

Nguy€n gi5 tai s6n c6 dinh hlu hinh bao 96m 9i5 mua vd toin b6 c6c chi phi khdc li6n quan trUc
ti6p d6n vi6c drJa tai san vao trang thai s5n sdng stl dung.

Nguy6n gi6 tdi s6n c6 dinh hlu hinh do tur ldm, tu x6y dUng bao g6m chi phi x6y dulng, chi phi san
xudt thr-rc td phdt sinh cong chi phi ldp d5t vi chay thr/,

Tdi s6n cd dinh hfiu hinh dudc kheu hao theo phudng phdp dudng thdng dua tren
dung r/6c tinh cu the nhrl sau:

thdi gian hfru

56 nim

Thi6t bi v5n phong 3

Phudng ti6n van t6i 6

Tii s6n cd dinh htru hinh khdc 5

Cdc kho6n l6i, 16 phat sinh khi thanh l1i, bdn tdi s6n la chenh l6ch giira thu nhSp tiithanh l1i va 9i5
tri cdn lai c0a tii san va dLldc ghi nhan vio 86o cdo k6t qu6 hoat dong kinh doanh.

Tdi s6n c6 dinh v6 hinh vi kh5'u hao

Quydn stl d+rng d6't

Tdi s6n c6 dinh v6 hinh thd hi6n gid tri quyi3n slt dung ddt kh6ng xdc dinh thdi han vi kh6ng tfnh
kh6'u hao.

Chi phi x5y dr,.rng cd bin dd dang

Cac tal san dang trong qud trinh x6y ddng phuc vu muc dich s6n xu5t, cho thu6, qu6n tri hoSc cho
bet ki muc dich nao kh5c dtldc ghi nhSn theo gi5 g6c. Chi phi ndy bao giim c5c chi phi c6n thi6t dd
hinh thinh tdi s6n phu hdp vdi chinh sach ke'todn cia C6ng ty. Vi6c tinh khdu hao cira cdc tdi san
niy drrdc 5p dung gi6ng nhU v6i c5c tdi s6n khdc, bdt dbu tir khi tdi s6n d vdo trang thdi s5n sang
sll dung.

C5c khoin trd trtr6c

Chi phi tr6 tru6c bao g6m c5c chi phi thrJc td d5 phdt sinh nhUng c6 li6n quan ddn k6t qu6 hoat
d6ng s6n xu6't kinh doanh cia nhi6u ky k6'to5n. Chi phi tr6 trt-rdc bao gom kho6n tr6 trr-.r6c chi phi
qu6ng c5o, chi phi sr/a chlra, chi phi c6ng cu, dung cu, chi phi bao hie'm, ti6n thu6 v5n phdng vi
cdc kho6n tr6 trddc khdc.

Cdc kho6n chi phi tr5 tru6c dUdc coi li c6 kh6 nSng dem lai ldi ich kinh te trong tudng lai cho C6ng
ty. Cdc chi phi niry dLldc v6n h6a dr/di hinh thfc cdc khoirn tri trUdc va dUdc ph5n b0 vio Bdo c5o
kdt qu6 hoat dong kinh doanh, sU dung phUdng phap dtldng thdng theo cdc quy dinh kd toSn hi€n
hinh.
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cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
THUvCT MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr Grf/A NrCN Do
(Ti6'p theo)

prAu s6 B o9a-DN/HN

Ghi nhQn doanh thu

Dcii vdi doanh thu chuydn nhudng bdt d6nq san oh6n 16 ban nen

Ndu di chuydn giao n6n ddt cho khdch hdng (kh6ng phu thu6c d5 lim xong tht tUc ph6p ly v6 giSy
chung nh6n quyi3n srr dung ddt hay chda) vd hdp d6ng kh6ng hriy ngang, doanh thu d6i v6i n6n
dat da chuydn nhrrdng dr-rdc ghi nh5n khi th6a m6n dilng thdi c5c di6u ki6n sau:

(a) Da chuy6'n giao riri ro vi ldi ich g6n li6n vdi quy6n stl dung ddt cho ngr,.rdi mua;

(b) Doanh thu dtJdc xdc dinh tLrdng d6i chdc chdn;

(c) Xdc dinh dUdc chi phi li6n quan ddn giao dich chuydn nhudng n6n ddt;
(d) Doanh nghiEp di thu drJdc ho;c chSc chdn sE thu drldc lo'i ich kinh td tr] giao dich chuydn

nhL/dng n6n ddt.

Ddi vdi doanh thu cunq c6'o dich vtt

Doanh thu cia giao dich vE cung cap dich vu cltJdc ahi nh6n khi kdt qu6 cia giao dich d6 dt-rdc xdc
dinh m6t c5ch d6ng tin c6y. TrUdng hdp giao dich ve cung cdp dich vu li6n quan d6n nhi6u ky thi
doanh thu dtldc ghi nh6n trong ky theo k6t qu6 phbn c6ng vi6c d5 hoan thanh tai ngdy cia B6n9
c6n d6i kd todn cua ky d6. Kdt qua c[ra giao dich cung cdp dich vu dtJdc xdc dinh khi th6a m5n tdt
ci bdn ( ) di6u ki€n sau:

(a) Doanh thu drJdc xdc dinh t(dng ddi ch6c chdn;
(b) C6 kh6 ndng thu drJdc ldi ich kinh t6 trJ giao dich cung c5p dich vu d6;
(c) X6c dinh dUdc phan cong vi€c d5 hoan thanh tai ngay cua Bang can d6i k6'todn; vd
(d) xac dinh drJdc chi phi phat sinh cho giao dich vi chi phi Oei froln thlnh giao dich cung c6'p dich

vu d6.

LEi ti€n qUi

L5i tiEn gt/i dtldc Ahi nhan tr6n cd sd d6n tlch, dridc xdc dinh tr6n so dU cac tii khodn ti6n gtli va
15i sudt 5p dung.

L1i ttJ c1c khoan d6u tU

Lai td c6c khodn d5u tU dudc ghi nh6n khi C6ng ty c6 quy6n nh6n khoan tii.

Chi phi di vay

Chi phi di vay durdc ghi nh6n vdo chi phi s6n xu6't, kinh doanh trong ki khi phdt sinh.

I nue

Thud thu nh6p doanh nghiop thd hi6n tdng gid tri cira s6 thud ph6i tr6 hi6n tai vi sd thud hodn lai.

Sd thue phai tr6 hi6n tai dddc tinh drIa tr6n thu nhdp chiu thu6 trong ky. Thu nhap chiu thu6 khdc
vdi Idi nhu6n trd6c thu6 dudc trinh bdy tr6n 85o c5o k61 qu6 hoat d6ng kinh doanh vi thu nhAp chiu
thue kh6ng bao g6m c5c kho6n thu nh6p hay chi phi tinh thud hodc dfdc khSiu trrJ trong cdc nIm
kh6c (bao g6m c6 l5 mang sang, n€'u c6) vd ngoii ra kh6ng bao 96m c5c chi ti6u kh6ng chiu thud
ho5c kh6ng dddc kh6u trrJ.

Thu6 thu nhap ho6n lai dLldc tinh tr€n c6c kho6n ch6nh l€ch gitra gi5 tri ghi sd vi cd sd tinh thu6
thu nh6p crla cdc kho5n muc tdi s6n hodc c6ng nd tr6n bdo cdo tai chinh hdp nhdt giira ni6n d6 vi
dudc ghi nh6n theo phudng phdp 86ng c6n d6i k6 todn. Thu6 thu nh6p ho5n lai ph6i tr6 phdi dudc
ghi nhSn cho t6't c6 cdc kho6n ch6nh l6ch tam thdi cdn tai san thug thu nh5p hodn lai chi dr/dc ghi
nh6n khi chic chdn c6 dir ldi nhuSn tfnh thu6'trong tddng lai dd khau trtJ c6c kho6n ch6nh l6ch tam
thdi.
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CONG TY C6 PHAN DIA 6C FIRST REAL
THUvET MrNH BAo cAo rnr cninn ncvp nnAr cr0a rurEru oo
(Tidp theo)

uAu sd B o9a-DN/HN

Thu6 thu nh6p hoSn lai dUdc xdc dinh theo thu6 sudt drJ tinh sE dp dung cho ndm tdi s6n dUQc thu
h6i hay nd ph6i trA dudc thanh todn. Thu6 thu nhap ho6n lai dt/dc ghr nh6n vdo B5o cao kdt qui
hoat d6ng kinh doanh vd chi ghi vdo vdn chi sd hlu khi khoan thu6 d6 c6 li6n quan d6n cdc kho6n

muc alUdc ghi thdng vdo von chrlr sd hllu.

Tai san thud thu nh6p hoSn lai vi nd thud thu nh6p hodn lai phdi tra dudc bu trrl khi C6ng ty c6

quy6n hdp ph6p dd bi trLI gitia tai s6n thu6 thu nh6p hi6n hdnh v6i thu6 thu nh6p hi6n hdnh phai

n6p vi khi cdc tai s6n thud thu nh6p hoSn lai va nd thu6'thu nh5p hoin lai ph6i tr6 li6n quan tdi
thud thu nh6p doanh nghi6p drldc quin l1i bdi cing m6t cd quan thu6 vd C6ng ty c6 dtI dlnh thanh

todn thud thu nh6p hi6n hinh tr6n cd sd thuan.

Vi6c xdc dinh thu6 thu nh6p c0a C6ng ty c5n cu vio c5c quy dlnh hi6n hdnh v6 thu6. Tuy nhi6n,

nhitng quy dinh nay thay ddi theo trlng thdi ky vd vi6c x6c dinh sau cing vE thu6 thu nhSp doanh

nghi6p ti:y thuoc vio k6t qua kidm tra c0a cd quan thu6 c6 th6'm quyiin.

Cdc loai thu6 khac dltdc 6p dung theo cdc lu6t thu6 hi6n hanh tai Vi6t Nam.

4. TIEN

56'cu6i ki
VND

25.826.377.821
747.240.783

Sd.l6u ki
VND

9.139.918.854
2.84L.225.08B

TiiSn m5t

Tl6n grli ng6n hang khong ky han

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

C6ng ty CcJ phEn Tap doan Gaia

KhSch hing Dt/ 5n M! Canh

C6ng ty Cd phbn Dich vu An Spa

C6ng ty TNHH MTV 5A Property

Kh5ch hlng DU 5n Trr/dng Thinh

C6ng ty TNHH Xay dr-rng, ThL/dng mai vd Dich
vu An Duldng

Cong ty Cd phbn Thudng mai - Dich vu KhSch
san Bach Ddng

Cong ty Co ph6n B6t D6ng san Pho Son

26.573.552.604 11.981.143.942

56'cu6i ki' 56 al6u ki
VND VND

7.294.284.589

14.900.389.322 84.602.120.s93

9.676.234.047
3.792.470.687

165.000.000

32.399.999

22.577.976.t41

9.259.890.000
32.399.999

31.405.825.819
20.007.556.511

7.294.284.589

24.247 .534
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cONG TY cd PHAN DIA 6c FrRsr REAL
THUYCT MINH BAO CAO TAT CHiNH HgP NHAT GIUA NICN DO
(Ti6p theo)

6. rnA rnrJsc cHo NGt dr BAN NGAN HAN

C6ng ty TNHH Hoang Ti6n

C6ns ty Cd ph6n D6u tu v) X6y dUng Di6n Bdn

C6ng ty C6 phSn rd ong

C6ng ty Cd ph6n TtJ vdn vi DEu tU X6y ddng
Dd NSng

C6ng ty Co phbn Dau tU Ph5t tridn Do thiDet
Quirng - Qu6ng Nam

C5c d6i turdng kh5c

7. PHAI THU KHAC

a. Ngin han
C6c khoSn d5t coc dd ki kdt va thuc hi6n hdp
d6n9
- C6ng ty Cd ph6n Dau tu Phdt tridn D6 thi DAt

Quang - Quing Nam

- C6ng ty TNHH Hoang Ti,0n

- C6ng ty TNHH Dau tt/ va Phat tridn DHTC

- Ong Triong Ti Minh

- Cdc d6'i tudng khac

PhSi thu khac C6ng ty Cci phan Dich vu An Spa

Tam rlng cho Ong Nguyen Hao HieP

b. Ddi hen
Ddt coc, kV quV, kf ctldc

Phii thu kh5c tr] c5c b6n li6n quan
(chi tiet tai Thuye"t minh s6 32)

rqAu s6 B o9a-DN/HN

56 cu6'i ki' sd tr6u k},
(Phin loai !ai)

VND

7t3.944.720.O00
13.600.000.000
4.22t.O73.400
3.747.L97.700

21.000.000.000

3.743.642.OOO864.166.680

51.444.463.7AO 159.656.633.100

VND

27.695.140.000
13.600.000.000
5.537.959.400
3.747.197 .700

VND

B0.89B.598.000

43.068.200.000

23.330.398.000
9.s00.000.000
5.000.000.000

9.288.964.000

56 cu6i ki, 56.I6u ki
(Ph6n loai lai)

VND

22.675.000.000

2.000.000.000

9. s00.000.000
5.000.000.000
6.175.000.000

32.400.000.000

90.187.562.OOO 5s.o7s.ooo.ooo

L.204.444.400 7.396.444.400

L.204.444.400 1.396.444.400

32.400.OOO.OOO
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cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
rnuyEr MrNH eAo c;io rAr cniun uop unAr crrfe xrEn oO
(Ti€p theo)

9. uAnc r6ru rno

Sd cudi ky

Gi5 96c

9.704.445.455

202.576.937.745

VND
DU phong

DU 5n Khu dAn cU pho chd Di6n Thdng Trung

Dd 6n Khu d6 thi 7B (Sentosa City)

CHI PHi TRA TRUOC

a. Ngin hqn

Chi phi qu6ng c5o

Chi phi sUa ch[ra

Chi phi c6ng cu, dung cu

TiEn thu6 v5n phong

Chi phi b5o hidm

Chi phi khac

b. Dii han

Chi phi c6ng cu, dung cu

Chi phi stJa chffa

Chi phi kh5c

uAu s6 B o9a-DN/HN

56- tl6u k!'
VND

DrJ phdngGi6 g6c

Chi phi san
xudt, kinh
doanh dd dang

Hang hod b6't
d6ng san (*)

211.681.383.200 270.33L.At3.660

Hing h6a bdt d6ng sin li gid tri c5c lo da"t n6n crla cdc dLr 5n da nh6n chuydn nhudng quy6n stl
dung d5t, chi ti6t nhtJ sau:

56 cu6i ki 56 al6u ki'
VND VND

DU 5n Khu nha d thL-rdng mai TrLldng Thinh vi 141.650.184.859 256.575.827.228
MV Canh

DU 6n Khu tdi dinh cu cdc du an tai phlrdng 49.344.200.504
Di6n Ngoc va Dien Dudng (phan khu 1)

DU 6n khu sinh thai ven song Hoa Xu6n - Giai 11.212.500.000 11.212'500'000
doan 1B

270.331.813.660

(*)

37 0.052.382 370.052.382
2.773.434.050

10.

202.s76.937.745 270.331.813.660

Sd cu6i ki' 56 d6u ki
VND VND

849.916.667
333.670.204
79t.707.894
735.992.206
27.243.6L6
25.16L.4t6

930.496.779

B 17.350.030

1.515.813.816
76.1 13.630

83.515.000

1.563.O92.OO3 3.423.249.255

1.363.133.839

763.63L.235
220.479.7 00

642.925.837
2.795.946.173

314.750.t92

2.347.244.774 3.753.622.202
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c6r'rc rY cd PHAN DIA 6c rrRsr Real
THUyiT MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr crr]n nrEn oo
(Ti6'p theo)

11. THUC.vA cAc KHoAN PHAI THU/PHAI N6P NHA NLTOC

56- rl6u k| 56 phii n6p Di6u chinh/
trong ki Bt tril

a. C5c khoin ph6i thu

VND

(19.194.536.363) 19.194.s36.363

- (4.784.300.000)

(3.000.000)

b. C6c khodn phii n6p

MAu s6 B o9a-DN/HN

56 tI5 thr,Ic n6p Sd cudi k|
tronq ki'

4.657.900.415 4.781.500.424

3.000,000 1.500.000

Thu6 9id tri gia

tdlrg

Tien thue ddt

Thud mon bii

Thud gid tri gia

tEng

Thudthu nh6p

doanh nghi6p

Thu6 thu nhdp

cd nh6n

lren thue dal

Cdc loai thud
khdc

123.600.009

4.784.300.000

1 500.000

4,909.400.009 (19.197.s36.363) 14.410.236.363 4,660.900,415 4.783,000.424

249 073.180

19.084.598.522

189 551.696

I\U.Idt.t6 /

1.540.687,B 17

13.812.015.541

180.801.750

43,088,700.000

534.944.463

( 1 66.463.s60) (839,027,s70)

(2,168.035.683)

(239,844.854)

(43.088.700.000)

( i7 1.083.1 19)

184.269.867

30.728.578.380

130.508.s92

514.043,611

19.673.40s,66s 59,157.149.57t (166.463.s60) (46.s06.691.226) 32.157.400,450

12. TANG, GrAM TAr sAr,r co DrNH HUU HiNH

Thi6t bi Phudng tiQn
vin phdng vin tiri

VND VND

65.036.364 6.613.272.728

Kh5c I ong

6s,036.364 6.6L3.272.72a 2.O7L.922.260 8.7sO.231.352

GIA TRI HAo MdN lOv xE
So drJ d6u ky

NGUYEN GIA
56 dd diiu ky

Ph6n loai lai ttl
c6ng cu dung cu

56 du cudi k!'

VND

- 6.678.309.09 2

2.071..922.260 2.071.922.260

6.864.950

Khdu hao trong ky 1,0.874.339

r.874.1-56.577
554.103.908

- 1.BB 1.021.527
704.747 .187 669.725.428
66.761,.939 66.76t.939PhSn loai lai ttl

c6ng cu dung cu

s6'dd cu6i k!,

GIA TRI CON LAI

Tai ngdy tl6u k! s8.17L.4L4 4.739.L16.Ls7 - 4.797.247.57L

Tqi ngdy cu6i k!, 47.297.O75 4.La5.Ot2.249 1.9OO'413.14O 6.L32.722.464

NhUtrinh bdy tai Thuyet minh s6 20, C6ng ty da th6 ch6'p cdc phudng ti6n van t6i vdi gid tri cdn lai

tai ngiy 31 thang 3 ndm 2019 le 2.600.542.224 VND (tai ngay 30 thdng 9 n5m 2018:
2.935.803.564 VND) Od O5m b6o cho cdc kho6n ti6n vay dai han tr/ NgAn hang TMCP Tl€n Phong -

Chi nhdnh Di N3ng.

t7.739.289 2.428.260.479 171.509.120 2.617.508.888

!
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c6xc rv cd pnAru ora 6c FrRsr REAL
rxuvEr MrNH eAo cAo rAr cnixn nge xnAr crr3a r.rrEn oq
(Ti6'p theo)

MAU s6 B o9a-DN/HN

13. rAr sAn c6 orrun vO ninu

Tli san c6 dinh v6 hinh thd hi6n quy6n st/dung ddt kh6ng thdi han tai Lo 20-A2 vd L6 21-A2, DUdng

2/g, ph1dng Hda Cudng Bdc, Qu6n Hai Cheu, Thinh ph5 Da NSng v6i gia tri li 25.315,000'000

VND. Hai 16 ddt niy C6ng ty sr/ dung dd x6y durng vdn phdng trong tUdng lal, quy€n sur dUng ddt

kh6ng xac dinh thdi han n6n khong trich khdu hao.

Nhd trinh bay tai Thuy6t minh sd 19, C6ng ty d5 thd chdp cdc quy6n stl dung da"t nay d€' d2rm bio

cho kho6n ti6n vay ngdn han Ngan hdng TMCP DEu trJ vd Ph6t tridn Vi6t Nam - Chi nhdnh S6ng

Han.

L4. cHI PHi XAY DIJNG CCY BAN DC, DANG

Dt/ 5n Khu phrlc hdp thudng mai dlch vu vi du
lich First Real tai Tuy Hoa, Ph[ Yen

Cd sd kinh doanh dich vu v6t lii tri li6u An Spa

56 cudi ki' 56- d5u ki
VND VND

48.883.880.000

48.883.880.OOO 9.288.964.OOO

15. PHAI TRA NGUOI EAN NCAN HA].I

s6 cu6'i ki, 56 al6u ki

C6ng ty Cd phan Quang c6o Va Dich vu Hing
kh6ng Hii Trbn

C6ng ty Cd phSn ThUdng mai - Dich vu - Kh5ch
san Bach Ddng

B5o D6u ttJ

C6ng ty Co phan T6p doan Trt/dng Thinh

C6ng ty TNHH Dbu tU Bet d6ng s6n Gaia

Ph6i t16 cho c5c d6i tUdng khdc

16. NGTJoI MUA TRA TIEN TRIJOC NGAN HAN

Kh5ch hing DU 6n Khu t5i dinh cLl c5c d( 5n

PhUdng Di6n Ngoc - Di6n Duldng (Ph5n khu 1)

Khdch hirng DtJ 5n Khu nhd d thrlong mai
Trr-rdng Thinh

Kh6ch hing DU ain Khu nhi d thudng mai M!
Cirn h

Khdch hang DU 6n Ki-ot chd Di6n Nam BEc

9.288.964.000

VND

Gi6 try'S6 c6
kh6 n5ng tri nd

613.800.000

611.490.000

53.900.000

140.518.290

1.4L9.708.290 L95.273.343.841

Sd cudi ki' Sd.I6u ki
(Ph6n loai Iai)

VND

56.800.000.000

VND

Gi5 trilSo c6
kh6 ndng tr6 nd

600.600.000

300.000.000

767.782.761.83L
26.245.000.000

344.982.070

VND

45.160.440.000

833.423.000

220.000.000

1.200.000.000

662.987.889

16.788.338.700

46.213.863.OOO 75.45L.326.549

. r -.*{
i1 250d

.*i
rltlEil nl

LOIII

ry,Ai!

I



LL
H
b:ir-f lLr-rlrt,
H
L-r
H
L.rr+-rILr
Ff'rrr-rl
L-rrrr
t-(
L_r-r.
L-
r 11

c6ruc rY cd pnAru ora 6c FrRsr REAL
rnuvEr MINH sAo cAo rAr cninn nop nnAr crUn nrEn oo
(Ti6'p theo)

L7. cnr pni pxAr rRa ncAn naru

r4Au s6 B o9a-DN/HN

56'cu6i ki' Sd <I6u ki

C6ng trinh du 5n An Spa

Chi phi l5i vay

Chi phi dich vu khdc
9.288.964.OOO 9.442.603.250

pnAr rnA ltcitt nan xnAc

sd cu6i ki 56 cl6u ki

Ti6n kh5ch hang ddt giU ch6 mua da.-t niin phSn

16 thu6c Dr-l 5n "Khu pho chd Di6n Nam BEc tai
do thi m6i Dien Nam - Di6n t',tgoc" 1x;

Kinh phi c6ng doln
Ph6i tri khac C6ng ty Co phan Dich vu An Spa

86o hidm x5 hoi

86o hidm y t6
86o hidm thdt nghiep

C6n9 ty Cd ph6n Tap doan Trrldng Thinh

C6ng ty TNHH Xay dtlng, ThLldng mai vA Dich
vu An Duidng

C6ng ty TNHH Dbu tLr Bet d6ng s6n Gia A

LO2.42L.O15.L22 94.a72.222.944

(*) Phin 5nh khodn ti6n khach hang ddt giir ch5 mua ddt n€n ph6n 16 thu6c DtJ dn "Khu ph6 chd Di6n

Nam Bdc tai d6 thi mdi Di6n Nam - DiQn Ngqc". DU dn nay dr/dc x6y du(ng theo quy hoach dt/dc ph6

duyQt theo Quy6't dinh so 1912/QD-UBND ngdy 29 thdng 5 n5m 2077 c,ia UBND tinh Qu6ng Nam

v0 vi6c ph€ duy6t di6u chinh quy hoach chi ti6t sU dung dat 1/500 Khu ph6 chd Di6n Nam BEc tai

d6 thi mdi Di6n Nam - Di6n Ngoc. C6ng ty li ddn vi thr.lc hi6n ti6p thi vd m6i gi6i d6c quy6n Dur dn.

VND

9.288.964.000

VND

9.288.964.000
27.135.350

126.503.900

18.

VND

10 2.082.1 1 1.5 54

17t.737.359
100.000.000
97.621.510
22.205.472

7 .339.227

VND

97.366.727.505

71.432.654
100.000.000
77.830.039
1 6.03 1.660

5.992.032
1.488.913.824
1.076.967.000

66a"328.270
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c6ruc ry cd pnAn ora 6c FrRsr REAL
rnuyflr MINH gAo cAo rar cuirun ncrp NnAr crCra r.rrtn oO
(Ti6'p theo)

Cdc kho6n vay ddi han dUdc hoan tr6 theo lich bidu sau:

56 cu6i ki,
VND

uAu s6 B o9a-DN/HN

sd.l6u ki
VND

Trong vong m6t ndm

Trong ndm thU hai

TrJ nIm thU ba ddn n5m thrj n5m

TrtJ: so- phai tra trong vong 12 th5ng
(drJdc trinh bay d ph6n vay vA nd thu6 tdi
chinh ngSn han)

Sd phii tr6 sau 12 th5ng

2L. v6ru cno scr H[ru

Thay ddi trong vdn chrl sd hfru

Vdn 96p
cia chrl sd hfru

Ldinhu6n Loiich cd tl6ng
sau thu6' kh6ng kidm soiit

chUa ph6n ph6i

578.400.000
578.400.000
456.816.663

578.400.000
578.400.000
746.076.663

1.613.616.663 1.902.816.663

578.400.000 578.400.000

1.O35.216.663 L.324.416.663

Tdng c6ng

VND

130,000.000.000 17.783,906.160

20.570.003.399

Sd du deu k| trrl6c
LOi nhudn trong h|

Sd dU cudi t| trUdc

Sd du deu ki niy
L{i nhuSn trong k!,

Sd drl cudi ki niy

Cd phi6u

VND VND

697.439.690 148.481.345.850

50.682.116 20.620.685.515

130.000.000.000 38.353.909.559 748.121.806 169.102.031.365

130.000.000.000 94.725.180.260
51.616.350.803

714.813.096 225.439.993.356

499.562.096 52.115.912,899

130.000.000.000 146.341.531.063 L.2L4.375.L92 277.555.906.255

56 cu6i ki' s6.I6u ki

Sd Udng cd phieu di b5n ra c6ng ch[rng

Cd phidu phd th6ng
Sd Udng cd phi6u dang lUu hdnh

Cd phidu phd th6nq

13.000.000

13.000.000
13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

rrrrfrr11

Cd phi6u phd th6ng c6 m6nh gid 10.000 VND/cd phi6u.

V6n di€u 16

GiSy chrlng nh6n d5ng ky doanh nghi€p s6 0401623121 ngdy 17 thdng 9 n5m 2014 do Sd K6 hoach
va D6u tLI thdnh phd Da NEng c5'p, va srla ddi len thf 5 ngdy 19 th5ng 11 nEm 2018, vdn di6u 16

cua C6ng ty la 130.000.000.000 VND. Tai ngdy 31thdn9 3 nEm 2019, vdn dii3u 16 d5 drJo'c cd O6ng
g6p di nhU sau:

Sd cu6i k!' 56 d5u ki'

0ng Nsuy6n Hio Hi6p

Ong t"tguy6n Anh Tudn

C5c cd d6ng khSc

VND

46.902.730.000
10.800.000.000
72.297.270.000

o/o

36,08o/o

8,31o/o

55,670/o

VND

46.902.730.000 36,OBo/o

7.800.000.000 6,000/o

7 5.297 .27 0.OOO 57 ,920/o

l30.OOO.OOO.OOO lOOo/o 130.OOO.OOO.OOO lOOo/o

F
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c6ne rv cd pnAn orl 6c FrRsr REAL
rnuvEr MINH eAo cAo rar cninn ncvp nnAr cr0a nrEn o6
(Ti6p theo)

Vdn di6u 16 cia c6ng ty con

Trong d6:
vdn g6p cia C6ng ty me

V6n gop crla cd d6ng khong kidm soat

Ti 16 lqi ich c0a cd d6ng kh6ng kidm soSt

I ong tar san

I ong nd pnar tra

Tii sin thuSn
Chi ti6t nhu sau:

V6n di6u 16

Ldi nhuan sau thu6 chr-ra ph6n ph6^-i

22.

Ti 1 n5m trd xu6ng

Tr6n 1 n5m ddn 5 n5m

I ren 5 nam

uAu s6 B o9a-DN/HN

c6 tr?c

Theo Nghi quy6t s5 07/2019/FIR/NQ-DHDCD ngay 29 thdng 3 n5m 2019, Dai h6i d6ng cd d6ng

thUdng ni6n nEm 2019 cua C6ng ty da phe duyet phuong 5n chia cd tuc OBng cd phi6u cho cd d6ng

hi€n h[tu v6i ty 16 dLr ki6n la 60% tr] ldi nhu6n sau thu6luy k6 d6n ngdy 31 thdng 12 nim 2018. Cu

thd thdi gian thurc hi6n dd ki6n dudc iy quy6n cho H6i d6ng Qu6n tri quy6't dinh.

Ldi ich cia cd d6ng kh6ng kidm so5t

Lo'i ich c0a cd d6ng kh6n9 kidm sodt thd hi6n ph6n n5m gitl cua cdc c0- d6ng khdc d6i v6i gi5 tri tai

s6n thubn vd ket qui hoat d6ng kinh doanh cria c6ng ty con. Ty 16 ldi ich cia cd d6ng kh6ng kidm

sodt tai c6ng ty con aludc x6c dinh nhtJ sau:

56 cudi ki 56 tl6u ki
VNDVND

2.000.000.000

1.800.000.000

200.000.000
1O,OOo/o

Ldi ich cia cd d6ng khong ki6m sodt tai ngdy kdt thtic ky hoat d6ng nhu sau:

56 cu6i ki 56 tt6u ki
VND

1.468.395.430
(2s4.020.238)

2.000.000.000

1.800.000.000
200.000.000

lOrOOo/o

VND

2.344.798.935
(1.629.98s.83e)

L.214.375.L92 7L4.8L3.O96

cAc rnoAru Muc NGoAr BANG cAn o6r rE roAn Hgp NHAr GrOA NIEN D0

Tii sin thu6 ngoii

Tdng sd tiEn thu6 t6i thidu trong trJdng lai c0a cdc hdp d6ng thu6 hoat d6ng kh6ng hiry ngang theo
c5c thdi han nhr,J sau:

56 cudi ki Sd d6u ki
VND VND

200.000.000
7 .Ot4.37 5.792

5.249.068.016
22.346.600.683
26.506.703.789

200.000.000

5 14.8 1 3.096

3.752.603.4L3
22.577.214.917
29.532.583.21,7

54.LO2.372.488 55.862.40t.547

C5c khoan thanh todn ti6n thu6 hoat d6ng thd hien ti6n thu6 vdn phdng lim vi6c cho C6ng ty vd

cdc vdn phdng dai di6n. Cdc hdp d6ng thu6 dudc th6a thu6n cho kho6ng thdi gian tr/ 01 d6n 10

nim, ti6n thue dLIdc thoa thuSn trong hdp d6ng vd cdc phu luc c6 li€n quan trong su6t thdi gian

thue.
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cONG TY co PHAN DrA 6c FrRsr REAL
rnuyEr MINH sAo cAo rAr cxinn ncrp nnAr crUa r.trEru o6
(Ti6'p theo)

uAu s6 B o9a-DN/HN

23. eO pHAN rneo drun vuc KrNH DoANH vA e0 pnAru THEo KHU vuc DIA Lf

86 ph6n theo linh vrJc kinh doanh

Hoat d6ng chinh cta C6ng ty la chuydn nhUdng vd m6i gidi bdt d6ng sAn. Th6ng tin tdi chinh trinh
bly tr6n bing c6n d6i k6 todn hdp nhdt gitra ni6n d6 tai ngiy 31 th5ng 3 n5m 2019 vi toin b6

doanh thu, chi phi trinh bdy tr6n cdo c5o k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh hdp nhdt giira ni6n d6 cho

ky hoat d6ng 6 thang kdt thric ngdy 31 thdng 3 ndm 2019 la li€n quan d6n hoat dQng chuye'n

nhudng vd m6i gidi bdt d6ng s6n. Theo d6, C6ng ty kh6ng l6p b5o c6o b6 ph6n theo linh vUc kinh

doanh.

B5o c5o bQ ph6n theo khu vtlc dia I'i

C6ng ty chUa c6 hoat d6ng xudt kha-u, do v6y, todn b6 hoat dgng s6n xudt kinh doanh cua C6ng ty
trong ky dtJdc thrJc hi6n trong lSnh thd Vi6t Nam.

DOANH THU

Ki niy Ki trrrdc
VND VND

Tdng doanh thu b5n hdng vi cung c5'p
dlch vg
Doanh thu chuy6'n nhddng bdt d6ng san

Doanh thu moi gi6i ba't d6ng sin

GIA VON HANG BAN

Gi6 vdn chuydn nhudng bat dong s6n

Gi5 v6n m6i gi6i bdt d6ng sdn

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO VEU T6

Chi phi nguyen li6u, vat li€u

Chi phi nhSn c6ng

Chi phi khdu hao tdi s6n co dinh

Chi phidich vu mua ngodi

Chi phi khSc b5ng ti6n

203.296.O56.101 76.703.882.OO5

201.894.279.737
1.401.836.364

29 .97 4.785.735
46.729.696.870

25.

Ki niy
VND

717.747 .752.754

430.000.000

Ki trd6c
VND

t8.753.144.560
9.289.449.733

LL7.577.7s2.754 28.O42.s93.693

KV niy
VND

510.372.584
3.991.981.39 5

627.790.559
22.07 0.848.742

4.587 .527.956

Ki tru6c
VND

1.235.970.247
487.015.803

19.190.04t.197
10.983.913.026

b,\'z'
lfl\ -l-
A

3L.7a2.s2l.236 31.a96.940.273



c6ruc rv cd pnAru ora 6c FrRsr REAL
rnuvEr MrNH eAo c;io rAr cniruu nop runAr erUa rurEn o6
(Ti6p theo)

27. cxr pni sAN HANc vA cnr eni quAn lf ooarun tcnrfre

uAu s6 B o9a-DN/HN

Ki niy Ki trd6c
VND VND

C5c kho6n chi phi b5n hing ph5t sinh
trong ki,
Chi phi nhdn vi6n bdn hang

Chi phi dung cu, d6 dung

Chi phi b6o hdnh

Chi phidich vu mua ngoii
Chi phi bing ti6n khac

C5c khoin chi phi qu6n I'i doanh nghiQp
ph6t sinh trong ky

Chi phi nh6n vien qu6n lf
Chi phi v6t li6u qu6n hi

Chi chi d6 ding v5n phong

Chi phi khdu hao

Thu6, phivd 16 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phibdng tien khdc

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhdp kh6c
Tii3n biii thLrdng nhan drldc do thanh li hqp
d6ng
Thu tiJ C6ng ty Cd ph5n Dich vu An Spa tiiin
cho thu6 lai det tai phr-ldng Hoa Cddng B5c,
qu6n Hai Ch5u, thanh pho- Da NEng

C5c kho6n khac

Chi phi kh5c
Chi phi biji thudng cho khdch hing do thanh 117

hdp d6ng cho thuO ki-ot va cdc dia didm kinh
doanh tai chd Di6n Nam B5c thu6c DU 5n "Khu
ph6 chd Di6n Nam B5c"

Chi phat vi pham hinh chinh

Chi phi thu6 d6t tai phudng Hoa Cutdng Bdc,
quan Hai Ch6u, thlnh ph5 Di NEng

C6c khoan thanh lf, d6n bir hdp dong khdc

Chi phi khSc

LQi nhuin kh5c

5.653.O61.488 15.445.588.891

13.520.000

5.528.459.442
1 1 1.082.046

4.071. B 1B

18.659.545
3 1.030.200

15.164.377.t46
227 .450.182

3.561.981.39 5

t2.260.653
498.1 11.9 31

621.790.559
225.439.857

7 .437 .943.845
4.237.486.053

1.237.898.429
787.424.426

77.738.474
487.015.803

5.000.000

4.025.664.057
7.2t3.t61.726

16.595.O14.293 7.L61.902.249

Ki nay
VND

7.000.000.001

300.000.003

9.090.909

Ki trrjdc
VND

7.309.O90.913

2.538.667.000

530.737.397
300.000.000

204.000.000
49.744.869

3.623.L49.266

..8
lcet
iRACtl II

DEI
\VIE,h

3.685.94a.647

28.
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cONG TY cd PHAN DrA 6c FIRsr REAL
rnuyEr MINH eAo cAo rAr cninn nop nnAr crUa xrEn o6
(Ti6'p theo)

zs. cxr pni rxuErnu nxAp DoANH renrEp

FrAu s6 B o9a-DN/HN

Ki niy Ki'trrr6c
VND VND

13.812.015.541 5.155.171.089

13.812.O15.541 5.155.171.O89

Chi phi thud thu nh6p doanh nghi€p hi6n hdnh trong ky drJdc tfnh nhtJ sau:

. Chi phi thud thu nhQp doanh nghiQp hiQn
hinh
Chi phithu6 thu nhip doanh nghi6p tinh tr6n
thu nh6p chiu thud n5m hi€n hirnh

Tdng chi phithu6thu nhip doanh nghiQp
hiQn hinh

Ldi nhu6n/(16) trur6c thu6
Di6u chinh cho thu nh6p chiu thu6
C6ng: C6c khoan chi phi khong dtdc khdu trtJ
Thu nhdp chiu thu6 ndm hi6n hdnh

I hUe SUaT

Chi phi thue- thu nhQp doanh nghi6p tinh
tr6n thu nhQp chiu thu6'n5m hi6n hinh

Ldi nhuin k6'to6n sau thu6'thu nhfp
doanh nghi6p (vND)
Thi lao thinh vi6n H6i d6ng QuSn tri vd Ban
kidm so5t (VND)

Ldi nhu6n hoic 15 ph6n bd cho cd d6ng sd
hfru cd phi6u phd th6ng (VND)
Cd phi6u phd th6n9 dang luru hdnh binh qu5n
trong nEm

Lii cd bin tr6n cd phi6u (VND)

Ki niy
VND

65.928.928.440

3.131.149.266
69.060.077.706

2Oo/"

Ki trd6c
VND

25.77 5.856.604

(1.1se)
25.775.855.445

20o/o

13.812.O15.541 s.155.171.O89

30.

C6ng ty c6 nghia vr; n6p thu6'thu nh6p doanh nghiep theo ti 16.20o/o tr6n thu nh5p chiu thu6.

LAr cc, eAN rnEN cci pxrf,u

Ki niy

51.616.350.803

186.000.000

s1.430.350.803

13.000.000

Ki,trrl6c

20.s70.oo3.399

20.s70.oo3.399

13.000.000

3.9s6 1.582

31. cAc xnoAru cAM KeT

Cam k6i d6u tr.r

Theo Quy6tdinh s61667/QD-UBND ngdy 22thang B ndm 2018 cOa Uy ban nh6n d6n tinh Phti Y6n

vii viec c6ng nh6n kdt qu6 ddu gid quy6n srr dung ddt d6i v6i Khu ddt g6c T6y Nam giao 16 Hung
Vudng - Nguy6n HOu Tho tal phudng 9, thdnh ph6 Tuy Hda, tinh Pht YOn, C6ng ty drJdc Nhe nl/6c
cho thue ddt trd tiiin thu6 da."t m6t tEn Odthuc hi6n Dddn "Khu phfc hdp thudng mai dich vu vd du
lich First Real" v6i tdng v6n d6u tU cam k6t khong th6'p hdn 300 ti VND. Ti6n d6 thr-ic hi6n x6y
durng hodn thdnh c6ng trinh chinh kh6ng qud 36 thdng, k€'tr-r ngdy dudc ban giao ddt tai thtlc dia.
Theo Di3 xu6't dtl 5n dEu tu kem theo V5n ban dE nghi thrlc hi6n dU dn d6u tU ngay 03 thdng B ndm
2018 ctla T6'ng Gidm ddc C6ng ty, cd cdu ngu6n v6n d5u tt/ 33,33o/o v6n tU c6 cia C6ng ty vd

66,670/o v6n huy d6ng trlcdc tO ch[lc tin dung. D6n ngdy 31 thang 3 ndm 2019, gia tri di thrc hl€n

cua Dd an la 48.883.880.000 VND.
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c6ruc rY cd pnAw ora 6c FrRsr REAL
rnuyEr MINH eAo cAo rar cninn nop runAr crrJa nrtx o6
(Ti6p theo)

MAu s6 B o9a-DN/HN

Cam k6t kh5c

Theo Nghi quyet sd O1/2019/FIR/NQ-DHDCD ngdy 29 thdng 3 nEm 2019, Dai h6i d6n9 co 06ng

thUdng ni6n n5m 2019 cira C6ng ty da ph6 duy6t phUdng dn phdt hinh 4.000.000 cd phieu rieng
le cho nhd dbu tdvdi gi5 phdt hdnh bEng m6nh gi6 ld 10.000 VND/cd phi6'u. Gi5 tri ph5t hlnh theo
m6nh gid la 40.000.000.000 VND. Dai hoid6ng cd d6ng iy quyEn cho H6i d6n9 Qudn tri quy6t dinh
gid chao bdn cu tnd tai tfroi Oidm chdo bdn, nhung kh6ng tha"p hdn 10.000 VND/cd phi6'u vA d6m
bao ldi ich cao nhdt cho C6ng ty. Thdi gian drJ ki6n phat hdnh ld trong n5m 2019. Ddi tudng vd so

lrldng cd phiSu dd kidn phat hdnh cho cdc ddi tddng nhU sau:

56lddng cd phi6u

Ong Th6n He Nhat Th6ng

Ong t',tguy6n DUc ToAn

Ong L€ Thanh To'

Ba DA Thi Ngoc Dung

4.OOO.OOO

NGHTCP vu vA s6 orJ vor cAc eEN LIEN euAN

Danh sdch cdc bdn li6n quan c6 giao dlch vit sd dd chi y€'u trong k),:

B6n li6n quan

Ong ruguy6n Hao Hi€p

1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000
1.000.000

1.000.000

4.OOO.OOO

32.

Trong kj,, C6ng ty dd c6 cdc giao dlch chi ydu sau vdi cdc bdn li6n quan:

Mdi quan h€

Chir tich H6i d6ng Qu6n tri, Tdng GiSm doc

Ki niy Ki trrldc
VND VND

32.400.000.000

s6 d6u ki
VND

32.400.000.000

32.400.OOO.OOO

Hoin tr6 tGn tgm t?ng

Ong Nguy5n Hao Hi€p

32.400.OOO.OOO

Sd dtt chi y€'u vdi cdc bdn li6n quan tqi ngdy kdi thrtc k), kd todn:

56'cu6i ki'
VND

Phii thu ngin h9n kh5c
Ong ltguy6n Hdo Hi€p

Thu nhQp cia HQi dbng Qudn trivd Ban Tdng Giiim ddc

Ki niy
VND

Thu nh6p H6i di5ng Qu6n trivi Ban Tdng GiSm
ooc

730.000.000

KV trU6c
VND

235.780.861

730.OOO.OOO 235.780.a51
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c6ua rY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
THUyET MrNH BAo ciio rAr cHiNH Hgp NHAr cr0a nrrEru o0 MAu s6 B oea-DN/HN
(Ti€ip theo)

33. THONG TrN Bd suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG eAo cAo lr-fu cnuvEru
rr'eN rE HgP NHAr GrUA NrEN Do

,Th6ng 
tin bd sung cho c5c khoin phi ti6n tQ

Ki niy Ki trrr6c
VND VND

TEng tii san co dinh do phan loai lai chi phi tr6
trU6c dai han

TSng chi phi x6y dung cd b5n dd dang do ph5n
loai laisS du ti6n thu6 dat d5 n6p d5u ky

Gi6m chi phi x6y du/ng cd b6n dd dang do di6u
chinh so dur x6y dUng cd sd kinh doanh dich vu
v6t lf tri li6u An Spa sang phai thu ng5n han
khSc

Mi sd

2.005.160.321

4.784.300.000

9.288.964.000

35.

16.o74.424.32L

sUKreN sAU NGAY xErrnuc xi xEroAN

Kh6ng c6 bAt ki stJ ki6n nio ph6t sinh sau ngdy k6t thirc ky kd to6n ddn ngiy phdt hinh b6o cdo

ndy can phai dieu chinh hodc trinh biy trong b6o cao tdi chinh hdp nhdt gifra ni6n d0.

s6 uEu so sANH

M6t so s6 lieu crJa ky bdo cdo trUdc dUdc ph5n loai lai dd phir hdp vdi vi6c so sdnh v6i s5 li6u c[ra
ky ndy, cu the' nhU sau:

Chi ti6u Sd d6u ndm
(s6 liQu

di b5o c5o)

56 ali6u chinh Sd d6u ndm
(Trinh bdy 19i)

l.'',\',
!\'a

/*.
s

.rb?
Phan Thi Cdm Thanh
Ngrldi lip bidu/Ke- to5n trddng

T16 trrjdc cho ngr/di 732
bdn ngdn han

Phai thu ngEn han khdc 136

Ngr-/di mua tre tiAn 312
trU6c ngdn han

Phai tr5 ngSn han kh5c 319

VND

1 76.1 56.633. 1 0 0

38.575.000.000
166.81B.054.094

3.505.495.479

VND

(16.500.000.000)

16.500.000.000
(97.366.727 .s]s)

97.366.727.505

Hio Hi6p
I ong Gram doc

VND

159.656.633.100

55.075.000.000
75.457.326.589

94.872.222.984

67
5/
*l

kx

Ngdy 06 th6ng 5 ndm 2019

F


